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VERKAUFT! Grof3zligige modernisierte Landhausvilla mit
atemberaubendem Moseltalblick

Objekt ID 5921

Objekttypen Haus, Villa, Ferienimmobilie
Adresse 54340 Leiwen

Etagen im Haus 3

Zimmer 8

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol
Baujahr 1962
Letzte Modernisierung 2017

Zustand

teil-/vollrenoviert

Garagen

2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Gaste-WC, Keller, Garage, AuRenstellplatz, Badewanne,
Parkettboden, Wasch-/Trockenraum, DV-Verkabelung, Als
Ferienimmobilie geeignet, Offene Kiiche, Fliesenboden,
Steinboden, Tageslichtbad, Wintergarten

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,57% inkl. MwSt.

Preis

auf Anfrage

Gilbers & Baasch Immobilien GmbH
Herr Jens Baasch

jpbaasch@agilbers-baasch.de
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Objektbeschreibung

Die angebotene Landvilla wurde im Jahr 1962 in massiver Bauweise errichtet und befindet sich in
ruhiger und privilegierter Lage mit fantastischem, unverbaubarem Moselblick im Leiwener Hohen-Ortsteil
,Zummet'. Die Immobilie wurde in den letzten Jahren umfassend modernisiert und renoviert und
prasentiert sich entsprechend optisch und technisch in bestem Zustand.

Sonstiges

Baujahr: 1962

Energie mit Warmwasser: Nein
Energiekennwert: 157 kWh/(m2*a)
Befeuerung/Energietrager: Ol
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energieeffizienzklasse: E

Alle Informationen zum Objekt beruhen auf den Angaben des Eigentiimers beziehungsweise Dritter.
Irrtimer und Zwischenverkauf vorbehalten. Gewahr fur die Richtigkeit der Angaben kann daher nicht
ubernommen werden. Auch weisen wir darauf hin, dass telefonische uns schriftliche Auskinfte
unverbindlich sind. Eine Haftung jeglicher Art wird ausdriicklich ausgeschlossen.

Das Angebot befindet sich im qualifizierten Alleinauftrag. Bei Objektabschluss ist eine unmittelbar vom
Kaufer zu zahlende Vermittlungsgebuhr in H6he von 3,57% des beurkundeten Kaufpreises inklusive der
gesetzlichen Mehrwertsteuer an die Gilbers & Baasch Vermittlungs GmbH fallig. Der Interessent erkennt
durch Kontaktaufnahme mit dem Makler und Anforderung von Unterlagen den Provisionsanspruch
ausdrlcklich an. Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen.

Hinweis: Aus Grinden der Vertraulichkeit von Objektdaten kdnnen wir nur Anfragen mit vollstandiger
Angabe |hrer Kontaktdaten bearbeiten. Bitte geben Sie daher bei Ihrer Online- oder E-Mail-Anfrage Ihre
Anschrift und eine Telefonnummer an, unter der wir Sie bei eventuellen Ruckfragen erreichen kénnen.
Alle Informationen zum Objekt sind vertraulich zu behandeln und nur fiir den Empféanger personlich
bestimmt. Eine Weitergabe der Daten an Dritte ist nicht gestattet.

Widerrufsbelehrung fur Verbraucher:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grlinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht
auszulben, missen Sie uns (Gilbers & Baasch Vermittlungs GmbH, Bruchhausenstr. 23, 54290 Trier,
Telefon 0651-99 55 200, Email info@gilbers-baasch.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit
der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass
sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene glnstigste Standardlieferung gewéahlt
haben), unverzuglich und spéatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die
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Mitteilung Gber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Riuckzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen
wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von
der Austbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 25.05.2018
Guiltig bis 24.05.2028
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1962,2017
Primérenergietrager ol
Endenergiebedarf 157,00 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse E
Gilbers & Baasch Immobilien GmbH jpaasch@gilbers-baasch.de Tel. +49 (0)651-9955200

Herr Jens Baasch www.gilbers-baasch.de




Lage

Die freistehend errichtete Landvilla befindet sich in einzigartiger, ruhiger und unverbaubarer Lage im
Leiwener Hohen-Ortsteil Zummet. Der uneingeschrankte Mosel-Weitblick und die geschiitzte, private
Lage des Gartens sind ein absolutes Alleinstellungsmerkmal dieser schénen und ansprechenden
Immobilie.

Leiwen an der Mosel ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Trier-Saarburg in Rheinland-Pfalz. Sie gehort
der Verbandsgemeinde Schweich an der Romischen WeinstralRe an. Leiwen ist ein staatlich anerkannter
Erholungsort.

Die aufstrebende Gemeinde hat ca. 1.600 Einwohner, gut angebunden tber die B 53 an die Autobahn
Al (Trier-Koblenz) ist Leiwen in kurzer Zeit erreichbar. Die Infrastruktur im Ort bietet alle erforderlichen
Versorgunsmaoglichkeiten wie Arzte, Apotheke, Banken, Einkaufsmoglichkeiten etc. Auch sind ein
Ganztageskinderkarten sowie eine Grundschule direkt vor Ort.

Die wichtigsten Entfernungen auf einen Blick:

- Wittlich ca. 25 km bzw. ca. 15-20 Minuten via Autobahn Al

- Trier ca. 26 km bzw. ca. 20-25 Autominuten via Autobahn A1/ A602

- Luxemburg, Kirchberg ca. 70 km bzw. ca. 45-50 Autominuten via A1/ A64 / A1 (LUX)
- Koblenz ca. 117 km bzw. ca. 70 Autominuten via A1 / A48

Ein herrlicher Blick bietet sich dem Betrachter von den Moselhéhen hinab auf Leiwen und Trittenheim,
idyllisch gelegen an der schénsten Moselschleife zwischen Trier und Bernkastel.

Wer diesen schonen Wein- und Ferienort besucht, fihlt sich hier gleich zu Hause. Leiwen Uberzeugt
auch seine Gaste immer wieder. Ob als erholsames Urlaubsdomizil, Geheimtip fir Weinkenner und
solche die es werden wollen oder Eldorado fir Freizeitsportler.

Weitere Information zum Ort erhalten Sie auch auf der Webseite der Gemeinde Leiwen: www.leiwen.de
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www.gilbers-baasch.de :

Dieses Haus in Leiwen wurde erfolgreich verka Traumhafter Moselausblick
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